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GOVERNO MUNICIPAL DE

PARACURU

) futuno. chegou!

J. Cleiton Viana
Procurador do Municipio

MENSAGEM N°. 030, DE 01 DE OUTUBRO DE 2019.

ASSUNTO: Autoriza o Poder Executivo Municipal a promover a desafetagdo de bem publico de uso

um e posterior alienagdo da 4rea que indica e dé outras providéncias.

'OPONENTE' Poder Executivo

%‘IDAMENTACAO Competéncia do Art. 77, V, da Lei Organica do Municipio de Paracuru.

_ ¥g: APRESENTALO
NA SESSAO DO DIA

. 03 [ 30 [ 39
Senior Presidents, CAMARA MUNICIPAL DE PARACURY

; ‘ ( Temos a honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e dignos pares para
» 3 o

ex.ame discussdo e votagdo, o anexo Projeto de Lei que dispde sobre desafetagdo e autorizagdo de

~ O

: *vdnda ou permuta de bem publico municipal.

O imével individualizado atualmente perfaz parte de via publica sem saida ou
ligagdo com qualquer outro logradouro publico, totalizando uma area de 935,88m?, sendo que referida
4rea atualmente seria de interesse de Grupo Econdmico estrangeiro com interesse em explorar

comercialmente o local, gerando empregos e rendas no Municipio de Paracuru/CE.

Ha entendimentos no sentido de que, uma vez incorporados indubitavelmente ao
patriménio piblico municipal, sejam de qual forma for, os bens de uso comum do povo, apds serem
desafetados e terem suas destinagdes alteradas para a categoria de bens dominiais, observadas as

regras do direito administrativo, podem ser alienados.

Devidamente analisadas as areas em questdo pelos técnicos da Secretaria de

Infraestrutura, os mesmos emitiram parecer favoravel em sede do competente processo administrativo.

Assim, atendendo aos tramites de praxe, foi elaborado o respectivo laudo de
avaliagdo, copia inclusa, constando ainda que a referida alienagdo seria vantajosa para a
municipalidade, ndo havendo obstéculos de ordem material para o fluxo de transito local, vez que se

trata de area isolada, sem saida e sem fluxo de transito local de veiculos ou pedestres.

Considerando, ainda, que a atual Administragéo tem expendido esforgos no afa de
obter recursos materiais para dar continuidade & execugdo dos inumeros projetos que ja mudaram as
feigdes da Cidade no curso desta gestdo, infere-se a existéncia de relevante interesse piiblico e social

no Municipio a alienagdo da area em questdo, cujo produto vird somar beneficios & nossa comunidade.
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Diante de todo o exposto, vislumbramos a necessidade de enviar para aprovagéo
dessa Colenda Casa de Leis o incluso projeto de lei, que tem por finalidade atender aos anseios da

populagdo.

Contando com a costumeira eficiéncia de Vossa Exceléncia e ilustres Pares no trato
dos assuntos de interesse piblico, aguardamos a aprovagdo do projeto na forma proposta, renovando

protestos de elevado aprego.

Na certeza de que os Ilustres membros dessa Egrégia Casa Legislativa haverdo de
conferir o indispensavel apoio a esta proposi¢do rogamos a Vossa Exceléncia emprestar a valiosa e

indispensével colabora¢@o no encaminhamento da matéria.

Aproveitamos o ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia e aos seus ilustres pares, as

nossas expressdes de consideragdo e aprego.

PACO DA PREFEITURA DE PARACURU, 01 de outubro de 2019.

sl

P ctii—

ELIABE ALBUQUERQUE DE OLIVEIRA

Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
Miguel de Sousa

Presidente da Camara Municipal
Municipio de Paracuru/CE
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PROJETO DE LEI N° 030, DE 01 DE OUTUBRO DE 2019.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a promover a
desafetacio de bem publico de uso comum e
posterior aliena¢io da drea que indica e dd outras
providéncias.

O PREFEITO DE PARACURU, ESTADO DO CEARA, no uso de suas
atribui¢des legais e constitucionais, em especial o disposto no art. 77 da Lei Orgéanica do
Municipio, fago saber que a Camara Municipal de Paracuru aprovou e eu sanciono e

promulgo a seguinte Lei:

Art. 1.° Fica desafetado de sua finalidade de bem de uso comum do povo,
passando a integrar a categoria dos bens patrimoniais do Municipio de Paracuru/CE,
disponiveis para alienagéo, o imovel situado na parte inicial da Rua Vicente Sabino da Silva,
com 4drea total de 935,88m?, cujos confrontantes sdo: ao NORTE (frente), o oceano atlantico;
ao SUL (fundos), Rua Vicente Sabino da Silva; a LESTE (lateral direita), Phillippe Joel

Andenmatten; e 8 OESTE (lateral esquerda), Nelson Bernardes Prado e outros.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o imodvel descrito e
caracterizado no art. 1° desta Lei, em conformidade com o melhor atendimento ao interesse
publico devidamente justificado, através de competente processo administrativo a ser

instaurado, em conformidade com o disposto na Lei Orgéanica do Municipio de Paracuru.

Paragrafo unico. O valor da alienagdo sera o do respectivo Laudo de Avaliagdo, importando
em R$268.878,32 (duzentos e sessenta e oito mil, oitocentos e setenta e oito reais e trinta e
dois centavos), correspondentes ao més de julho de 2019, o qual serd atualizado

monetariamente até a lavratura da respectiva escritura publica.

Art. 3° Todas as despesas decorrentes da alienagéio pretendida junto a
Circunscri¢do Imobilidria competente, averbagdes e demais atos necessarios, serdo encargos

da parte interessa que vier a adquirir o imével desafetado.
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Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACURU, AO 1° DE
OUTUBRO DE 2019.

ELIABE ALBUQUERQUE DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA “

FUNDAMENTACAO LEGAL

Resolucdo n° 1.066/2007 do Conselho Federal de
Corretores de Iméveis — COFECI e Ato Normativo

- n°001/2011.

Corretor de Imé6veis e-Avaliador
BENEDITO FREIRE DE SOUSA
Creci 2.035-CE ¢ CNAI 05599




PARECER TECNICO DE AVALIACAO'
MERCADOLOGICA

['1.0—- INTRODUGCAO |

O presente Parecer Técnico foi elaborado pelo Corretor de Iméveis BENEDITO
FREIRE DE SOUSA, brasileiro, divorciado, agente imobilidrio 2.035-CE, CNAI
(5599, portador do RG de n° 2001002161736-SSP-CE ¢ do CPF de n°® 222.147.803-
78, com escritdrio profissional na rua Cap. Jodio Moreira, n° 340, Centro, Paracuru-
CE.

2.0-OBJETO

Identificagdo do Imdvel: Terreno urbano correspondente a parte da rua Vicente
Sekine da Silva, situado no “Bica”, neste municipio de Paracuru-CE.

3.0-SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACURLU, CNPJ n® 07.392.298 0001-15,
smzads na rua Cel. Meireles n° 07, Centro. Paracuru-CE.

44 - PROPRIETARIO

Bem pabvaco. 32 wse comum do pove. confoyme ar 99 do CCB.

34 -0OBJETIVO E FINALIDADE

Avaliacio Mercadoktgica pera fims 3¢ Sesaietacio de perwe d2 rua Vicente Sabino da
Siiva. caada a0 wem 2 0 asmenior.

6.0 — ATIVIDADES DESEXVOLVIDAS

2} Vissorz do mmoved ¢ da regiic hommogénca.
bl Pesguisa da regsio para mma amosira de imoveis assemelhados ofertados ou
venddos no mercade imobilisno.

7.0 - VISTORIAS

/ :
e L
Prenedto Frio do Do
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7.1- Vistoria da Regifo

. Urbanizagio

x | Redede dgua tratada Guias e sarjetas

X Rede Coletora de Esgotos Pavimentagéio asféltica

X Telefone | Calgamento

X Luz publica Paralelepipedo

X Luz Domiciliar Drenagem de  d4guas
pluviais

. Servigos Comunitdrios

Transporte Coletivo Escolas
X Coleta de lixo Areas de lazer
X Hospital Comércio
Policiamento
. Vocagiio Predominante
X Residencial Horizontal Institucional
Residencial Vertical Conjuntos Habitacionais
Comercial Industrial
. Padrio Construtivo Predominante
! Proletario X Médio
: Baixo - Médio Superior
Médio Inferior Fino

7.2 —Vistoria do Terreno

Formato — Retangular
Topografia — Plana

/ .
Ay e

WBenedite Freie de Wi
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-Ocupagio atual — Via ptblica

Dimensdes: Adiante

Divisas Pohto Cardeal | Confinante Dimensdes
Frente Norte Oceano Atlantico 14,89m
Fundos Sul r . Vicente Sabino da Silva 10,61m
Lat. Direita |{Leste | Philippe Joel Andenmatten 73.97m
Lat.Esq. Oeste Nelson Bernardes Prado, 78.45m
Ma. Helena O. Prado,
Mauricio O. Prado,
Ma. Rodrigues D’Avila
Prado
Marcos O. Prado
Nelson B. P. Filho,
Marcelo O. Prado e
Daniela Melo Prado.
Area total: 935,88 m?
- Urbanizagiio
x - Rede de dgua tratada Guias e sarjetas
“Rede Coletora de Esgotos Pavimentagéo asféltica
x . Telefone Calgamento
x  Luzpiablica Paralelepipedo
x  Luz Domiciliar Drenagem de dguas pluviais

8.0 - METODOLOGIA ADOTADA

TERRENO.

Método comparativo de Dados de Mercado, utilizando o tratamento por fatoresﬁa

ﬂ%z?ﬂ/ %
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9.(— PESQUISA DE VALORES DE MERCADO

Procadense 2 uma pesquise de imdvels assemelhados. junto aos agentes do
- mercade mmobiliano. compondc-se 3o uma amosta de DS (cinco) dados, cujo

195 HOMOGENEIZACAQ DE DADOS !

m—mm&w&xﬁmf&msm'mwmms ulumos

TES ISSCS.
» 10.2 - PLANILHA DE BOMOGENEIZACAO
T=w Precomr
T RS —=—
® RS I~
- RS 333,53
g RS 29743
i RS 136,00 _
oo~ TRS 1.161,02

L |

“11.0- TRATAMENTO ESTATISTICO

1L1-ROL DOS VALORES HOMOGENEIZADOS

xi = RS 222 22: RS 172,04; R$ 333,33; R§ 297,43; R$ 136,00

/
Swdwr 9
%MWWWOM @am
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11.2 - CALCULO DA MEDIA ARITMETICA
=Y xi'n

=RS$1.161,02: 5

%=RS 232,20

11.3 - CALCULO DO DESVIO PADRAO

s=v Y Xi-XP2:V(@n-1)

N xi % xi-%) (xi—-%)?

1 222,22 232,20 -9,98 99,60

= 172,04 232,20 -70,14  4.919,61

3 333,33 232,20 101,13 10.227,27

4 297,43 232,20 - 65,23 4.254,95

3 136,00 232,20 96,20 9.254,44
< ixi- %) 20.755,87

s=+2075587- V5-1 =72,03
11.4 - CALCULO DE COEFICIENTE DE VARIACAO
CV={5:%).100
CV=(72,03 : 232,20). 100
CV= 3102 <15%
11.5 - PROVAVEL VALOR DE MERCADO DO LOTE
v = area do lote . valor/m?
v=93588 .R$23220 /m?
v=RS$217.311,33

11.6 - CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA
Coeficiente de seguranga para intervalo de confianga de 80%.

DISTRIBUICAO “t” DE STUDENT

s
A? ‘
P ol
%\e/]wdd(} %‘WCI de @oa&af
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"B~} t(80%) ' n-1 (80%)
1 3,08 1. 1,36

— 1,89 | | 12 736
3 1,64 13 1,35
I 1,53 14 134
3 1,48 15 1,34
6 1,44 16 134
T 142 117 133
8 1,40 | 18 133
9 1,39 19 133
10 1,37 20 132

Limite Superior—LS =x+t.s:Yn-1
LS =RS 232,20/m?+ 1,53 . 72,03 : 2
LS = RS 232,20/m? + 55,10 = 287,30

L imnte Inferior—LI=x-t.s:Vn-—1
I_I‘= RS 232,20/m?-1,53.72,03:2
LI=RS 232,20/m?- 55,10= 177,10

\'alor total (limite superior) = 935,88m? . R$ 287,30 = R$ 268.878,32 (+ 19,18%)
Valor woial (média) = 935,88m? . R$ 232,20 =R$ 217,311,33
Vabor total (limite inferior) =935,88m? . R$ 177,10™= 165.744,34 ( - 23,73%)

11.7 — Valor Unitério Final — Média dos dados contidos dentro do intervalo de
confianca

q-RS$ 23220
11.8 - VALOR TOTAL DO TERRENO / :
Vi=A g : : ﬁp . K%/@W (%;

%‘mafilo@:ew do Wouba
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Vr=935.88m?. R$ 232,20 = R$217.311,33

12.0— RESULTADO DO PARECER TECNICO

Diante dos fundamentos técnicos acima demonstrados, o0 imével em pauta € avaliado
pelo valor total de:

RS 217.311,33 (duzentos e dezessete mil, trezentos e onze reais e trinta e trés centavos)

13.0- OBSERVACOES

] O valor final da avaliagfio refere-se a uma transagfo & vista na data do laudo, com o
mmdavel livre e desembaragado de 6nus, coisas e de pessoas.

1£.0- ANEXOS

AnexoI— Localizagfio do imdvel avaliando e lotes em oferta
Anexo [1 - Relatdrio Fotografico

Anexo [II - Pesquisa de Mercado

Anexo IV — Certificado Curso de Corretor de Imgveis

Amexo V — Certificado Curso Superior de Corretor de Iméveis

Anexo VI — Certificado de Bacharel em Direito

i3. DATAS

Da Pesquisa: 25/26.06.2019 Da Vistoria: 26.06.2019 Do laudo: 03.07.2019

Awor do Parecer Técnico
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i
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

ANEXOS

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACURU, CNPJ n°
7392298 0001-13, situada na rua Cel. Meireles n® 07, Centro, Paracuru-CE.

 OREETO DE AVALIACAO: Terreno urbano comrespondente a parte da rua Vicente
Sebhimo da Sdva,. spsade oo “Bica™. peste mumicipio de Paracuru-CE,

///%/ o

)eneddo rewedb oub
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ANEXO1I

.1

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E LOTES EM OFERTA
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Imével AVALIANDO e Acesso | ‘

ANEXO IT




Imovel AVALIANDO — frehte norte

Imoével AVALIANDO - frente sul




Imével AVALIANDO - vistas oeste ¢ leste
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Imovel 03

Imovel 04
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ANEXO III -
PESQUISA DE MERCADO

Imével 01

Terreno murado, esquina, plano, arenoso, provido de redes de 4gua, luz, fone,
pavimentagfio em pedra tosca, distando aproximadamente 330m da praia. Duas frentes,
sendo uma para o sul com a rua Raimundo Ferreira Lima e a outra para o poente, com a
rua Major Domingos Barroso.

Area total: 900,00m?

Valor Total: R$ 200.000,00

Valor/m?: R$ 222,22

Contato: (85) 9.87330861 e 9.92265968
Imével 02

50% (cinquenta por cento) do lote n° 28 (vinte e oito) e lote 30 (trinta) da quadra n°
05(cinco) do Loteamento denominado Vista Mar. Plano, arenoso, provido de redes de
luz e fone, pavimentag¢do em pigarra, distando aproximadamente 250m da praia. Frente
poente para a rua D. )

Medida: 15,50m por 30m

Area total: 465,00m?

Valor/m?: R$ 172,04

Contato: (85) 9.9226-5988 ¢ 9.8733-068
Imével 03

Lote n° 01 (um) da quadra n° 03 (trés) do Loteamento denominado Vista Mar, Plano,
arenoso, provido de redes de luz e fone, pavimentag@o em pigarra, distando
aproximadamente 210m da praia. Frente poente para a rua D.

Medida: 10m x 30m
Area total: 300,00m?
Valor/m?*: RS 333,33

Contato: (85) 9.99881439 | | W /é/.z-.

g
Bonedito Freeivo do o
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Imével 04

Lotes de n°s 07, 09, 11, 13 14, 15, 16, 17, 18 e 19 (sete, nove, onze, treze, quatorze,
quinze, dezesseis, dezessete, dezoito e dezenove). Murado, trés frentes, sendo: poente:
asfalto, norte e sul: picarra. Terreno plano, solo arenoso, provido de redes de 4gua, luz e
fone, distando aproximadamente 220m da praia. Ruas, B, A e Projetada n°® 13.

Area total: 3.090,00m?

Valor/m?: RS 297,43

Contatos: (85) 9.87305968 € 9.97036933
Imével 05

Terreno com frente para a Rua José Lopes Meireles, frente murada, laterais e fundos,

cercados, solo plano, arenoso, provido de dgua de pogo, redes de luz, fone e via
asfaltada, distando 120m da praia.

Medida: 50,00m x 100,00m
Area total: 5.000,00 m?
Valor/m?: R$ 136,00
Contatos: (85) 9.88325851

P4

DUy 13/
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